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INCUBATOR DE AFACERI, INOVARE ŞI 

TRANSFER TEHNOLOGIC 

TETAROM

TIA

1. PREZENTARE

Denumire:
Incubator de afaceri, inovare şi transfer tehnologic 

Abreviere: 
TIA - TETAROM INCUBATOR DE AFACERI

Locaţia:
parcela nr. 2 a Parcului Industrial Tetarom 1 (Zona economică de vest), parcelă în 
suprafaţă de 5.200 mp, Str. Tăietura Turcului nr. 47, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Istoric:

· noiembrie 2003: Hotărârea Consiliului Judeţean nr. 151/28 noiembrie 2003 privind 
aprobarea schimbării destinaţiei unei suprafeţe de teren de 8.678 mp din Parcul Industrial 
Cluj în vederea edificării ‘Sediu Multifuncţional – Incubator de Afaceri’;

· ianuarie – decembrie 2004: activitatea de proiectare şi întocmire a proiectului tehnic (studii 
de teren, avize şi acorduri, devize); 

· ianuarie - aprilie 2005: organizarea licitaţiei pentru desemnarea executantului lucrărilor 
(întocmirea documentaţiei de ofertă), semnarea contractului cu executantul;

· iunie 2005: predarea amplasamentului către executant;


Data începerii construcţiei:

24 iunie 2005


Data finalizării construcţiei:
31 martie 2007

Obiectivul urmărit: Obiectivul urmărit de către SC TETAROM SA prin această investiţie este dezvoltarea antreprenorială şi crearea de noi locuri de muncă cu ajutorul unor tehnologii în continuă schimbare. Crearea şi dezvoltarea unor afaceri regionale şi a unor parcuri şi centre de tehnologii avansate sunt câteva metode de creştere a capacităţii de înfiinţare de noi firme şi de susţinere a celor deja existente, completate fiind de introducerea unor programe de integrare a afacerilor pe pieţele viabile.  

Descriere: Clădirea este compusă din demisol, parter şi un etaj şi are următoarele caracteristici tehnice:

· Suprafaţă construită: 1.295,75 mp

· Suprafaţa desfăşurată: 3.302 mp

· Amenajări exterioare: spaţii verzi, alei rutiere şi pietonale, parcare

· Utilităţi: apă, canal, energie termică, energie electrică, sistem de telecomunicaţii, pază.


Infrastructura va fi utilizată astfel:

· 715 mp spaţii în regim de incubare

· 288 mp sediul SC TETAROM SA

· 378,27 mp spaţiu multifuncţional: centru de informare şi comunicaţii, sală de 

conferinţe, spaţiu expoziţional

· alte spaţii: grup sanitar, arhivă, oficii, centrală termică, centrală de ventilaţie, sursa electrică 
de rezervă, adăpost protecţie civilă etc.

În anexă sunt prezentate planurile birourilor destinate activităţii de incubator.

2. OBIECTIVELE INCUBATORULUI DE AFACERI

Obiectivele strategice identificate sunt:
· Stimularea iniţiativelor antreprenoriale şi dezvoltarea firmelor de start-up din regiune cu activitate în domeniile tehnologice de vârf (în special IT&C),

· Eficientizarea utilizării resurselor umane şi materiale ale regiunii,

· Valorificarea superioară a competenţelor din regiune în domeniile tehnologiei informaţiei, a comunicaţiilor şi a electronicii aplicate prin favorizarea cooperării între cercetarea aplicativă, învăţământ şi producţie,

· Relansare şi dezvoltare economică pe baza resurselor umane şi materiale existente în domeniul producţiei de soft, a tehnologiei informaţiei, industriei audiovizualului, a telecomunicaţiilor, a energiilor neconvenţionale

· Atragerea investiţiilor cu capital extern în aceste domenii,

· Atingerea mai rapidă a unui standard european în domeniile de vârf,

· Utilizarea raţională a forţei de muncă de înaltă calificare şi stoparea exportului de inteligenţă,

· Valorificarea potenţialului unităţilor locale de învăţământ superior,

· Dezvoltarea cercetării aplicative în domeniile de vârf cu plus valoare ridicată,

· Crearea de inserţie socio-profesională a tinerilor absolvenţi, 

· Ecologizarea zonei prin creşterea ponderii activităţilor nepoluante,

· Ridicarea standardului socio-cultural al populaţiei (tehnologiile de vârf presupun cunoaşterea pluridisciplinară, comunicare, limbi străine, etc.).

Alte obiective sunt:

· Susţinerea creării şi dezvoltării de întreprinderi mici şi mijlocii,

· Acreditarea infrastructurii în reţeaua naţională de entităţi ale infrastructurii de inovare şi transfer tehnologic,

· Crearea şi dezvoltarea de Parteneriate între/cu structuri similare.

Rezultatele proiectului vor fi concretizate în:
· creşterea economiei zonei,

· reducerea emigraţiei specialiştilor,

· reducerea şomajului în rândul specialişti,

· creşterea ponderii industriei nepoluante cu 1-3% pe an,

· creşterea investiţiilor în zonă. 

Pentru atingerea acestor deziderate, în lumina agendei de la Lisabona, care consideră dezvoltarea economică regională ca principala sursă de prosperitate ce asigură ocuparea deplină a forţei de muncă din regiuni, este esenţială sprijinirea acestor companii cu potenţial de creştere, aflate în primele faze de dezvoltare, creând astfel o dezvoltare economică echilibrată în regiune.

3. COORDONAREA, MONITORIZAREA ŞI ADMINISTRAREA TIA

3.1.  Coordonarea şi monitorizarea

Această activitate va fi condusă de Consiliul de Administraţie  al SC TETAROM SA care va colabora cu:

· reprezentanţi ai universităţilor clujene

· reprezentanţi ai Consiliului Judeţean Cluj

· reprezentanţi ai mediului de afaceri

· reprezentanţi ai TETAROM S.A.

3.2. Comisia de selecţie a firmelor care doresc spaţii de birouri va fi formată din personalul TETAROM S.A., după cum urmează:

· director economic

· director tehnic

· director exploatare

· consilier juridic

· administrator TIA

· reprezentant al Consiliului de administraţie al societăţii

3.3.  Administrarea TIA

Administrarea TIA se va face de către TETAROM S.A. în conformitate cu structura sa organizatorică.

Prezentarea societăţii 
Denumire:


SC TETAROM SA

Data înregistrării:

2001

Forma de proprietate:
Integral de stat

Capital social:                
1.012.470 RON

Registrul Comerţului:
J12/1683/2001

CIF:



RO 14343629

Acţionari:

	Acţionar
	%

din capitalul

social

	Judeţul Cluj, prin Consiliul Judeţean Cluj
	98,808

	Municipiul Cluj-Napoca, prin Consiliul Local Cluj-Napoca
	0,041

	Municipiul Dej, prin Consiliul Local Dej
	0,010

	Municipiul Gherla, prin Consliul Local Gherla
	0,555

	Municipiul Turda prin Consiliul Local Turda
	0,021

	Municipiul Câmpia-Turzii prin Consiliul Local Câmpia-Turzii
	0,555

	Oraşul Huedin, prin Consiliul Local Huedin
	0,010

	Total 
	100 %


Adresa:




Sediu social:

B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 58, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Sediu fiscal:

Str. Aurel Vlaicu nr. 27, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Parc Industrial 1:
Str. Tăietura Turcului nr. 47, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Parc Industrial 2:
B-dul Muncii FN, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

societatea deţine titlul de parc industrial pentru aceste două locaţii
Parc Industrial 3:
Comuna Jucu, Jud. Cluj

Obiect de activitate principal: cod CAEN 7032- Administrarea imobilelor pe bază de tarife sau contract

Cont IBAN:                    
RO13 RNCB 0106 0265 8623 0001 BCR CLUJ





RO72 BTRL 0130 1202 D285 99XX BT CLUJ

Telefon, fax:


+40 (264) 407900/901/902 

Web:



www.tetarom.ro 

Modul de organizare şi conducere al TETAROM S.A., atribuţiile personalului şi funcţionarea au fost stabilite prin Regulamentul de Organizare şi Funcţionare al societăţii, aprobat prin hotărâri ale Consiliului Judeţean Cluj şi ale A.G.A.

3.4.  Aspecte juridice


Terenul Parcului Industrial Tetarom 1 şi infrastructura sunt în proprietatea Consiliului Judeţean Cluj, în administrarea SC TETAROM SA. Investiţia TIA este proprietatea societăţii.

TETAROM SA nu este parte în niciun litigiu.


TETAROM SA  va încheia contractele de închiriere a spaţiilor din incubator. Fiecare chiriaş va suporta contravaloarea chiriei şi a utilităţilor pe bază de citire a contoarelor existente iar acolo unde acest lucru nu este posibil proporţional cu suprafaţa închiriată/numărul de angajaţi. De asemenea, fiecare chiriaş este obligat să încheie poliţă de asigurare pentru spaţiul închiriat.

Contractul de închiriere va cuprinde şi faptul că Tetarom va putea cere raportări semestriale firmelor în regim de incubare, raportări privitoare la activitatea desfăşurată.  

3.5.  Aspecte economice şi organizatorice


Investiţia TIA a fost finalizată în data de 31 martie 2007.

TIA va funcţiona ca entitate fără personalitate juridică în cadrul SC Tetarom SA.


TETAROM S.A. va asigura serviciile descrise la articolul 9 din prezentul regulament.
Firmele care vor ocupa spaţii în TIA se împart în  patru categorii şi anume:

1. Categoria 1: firme recent fondate, aflate în primul an de funcţionare, stadiul I,

2. Categoria 2: firme în al doilea an de funcţionare, stadiul II,

3. Categoria 3: firme în al treilea an de funcţionare, stadiul III,

4. Categoria 4: firme aflate în afara spaţiului de incubare.

Evoluţia chiriei şi a taxei de administrare în funcţie de stadiul de dezvoltare al societăţilor:

	Condiţii financiare
	Stadiu de dezvoltare

	
	I
	II
	III

	Chirie (LEI/mp)
	5
	7
	9

	Taxa administrare (LEI/mp)
	5
	7
	9


Notă: pentru activitatea de incubator de afaceri sunt identificate 3 stadii de dezvoltare, în funcţie de data înfiinţării companiei. După ce o companie ajunge în stadiul 3 de dezvoltare, va părăsi Incubatorul. Sumele nu conţin TVA.

 
Firmele pot intra în Incubator în oricare dintre stadiile de dezvoltare prezentate mai sus, fiindu-le aplicate condiţiile financiare corespunzătoare fiecărui stadiu de dezvoltare.

4. CRITERIILE ŞI GRILA DE EVALUARE PENTRU ACCESUL ÎN TIA

4.1.  Activităţile eligibile să se desfăşoare în cadrul Incubatorului vor fi exclusiv următoarele:

· producţie de software

· transfer tehnologic

· cercetare în domeniul tehnologiilor avansate inclusiv a energiilor neconvenţionale

· dezvoltarea şi coordonarea de programe complexe din domeniul automatizărilor, software şi în general IT&C     
· instruire în inginerie şi tehnologii

· programe şi proiecte europene din domeniile mai sus specificate

Alte activităţi vor fi permise numai cu aprobarea Consiliului de Administraţie al societăţii.

4.2.  Grila de evaluare şi punctaj
Punctajul maxim care poate fi obţinut de către un candidat este 190. Membrii comisiei vor lucra împreună, pe baza grilei stabilite. 

5. PROCEDURA DE ACCEDERE ÎN TIA


Pentru a putea închiria birouri în Incubatorul de afaceri, firmele de start-up vor parcurge următoarele etape:

5.1.  etapa întâi

 Înaintarea către Tetarom SA a unei documentaţii care în mod obligatoriu va cuprinde următoarele:


1. cerere şi scrisoare de motivare (în nume personal sau în numele firmei),


2. planul de afaceri,

3. Curriculum vitae al aplicantului sau al proprietarului (proprietarilor) firmei,


4. cazier fiscal pentru cereri în nume propriu,


5. În cazul societăţilor comerciale, documentaţia va cuprinde şi următoarele acte:


a. Certificat constatator emis de către Oficiul Registrului Comerţului


b. Certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată la bugetul statului şi 
    contribuţii sociale 


c. Certificat fiscal privind impozitele şi taxele locale


d. Certificat de cazier fiscal


Se consideră că aplicanţii (persoane juridice) nu se califică dacă :

a. sunt în stare de faliment ;

b. afacerile lor sunt supervizate şi conduse de tribunale ;

c. au intrat în diferite aranjamente financiare cu creditorii ;

d. şi-au suspendat activitatea de afaceri sau se găsesc în orice altă situaţie analoagă cu cele descrise mai sus, în conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

e. sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de lichidare judiciară, de a fi administrate de tribunale, de a intra în aranjamente financiare cu creditorii în conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

f. au fost condamnaţi pentru un delict de comportament profesional printr-o sentinţă rămasă definitivă;
g. se fac vinovaţi de furnizarea de informaţii eronate sau incomplete Comisiei de selecţie, informaţii pe care aceasta le-a cerut ca o condiţie de a putea participa la etapele următoare;
h. au încălcat foarte grav prevederile unui alt contract;

Concurenţii vor dovedi printr-o declaraţie notarială că nici una din situaţiile detaliate la punctele a-h nu li se aplică.


Cerinţele de eligibilitate descrise în amănunt la punctele a-h inclusiv, se aplică suplimentar tuturor partenerilor dintr-un consorţiu. Prin urmare, în plus faţă de propria documentaţie şi de certificate, concurenţii  vor prezenta alături de ofertele lor actele şi certificatele solicitate la punctele a-h  inclusiv, cu privire la fiecare partener din Consorţiu. 


Orice întrebare referitoare la conţinutul dosarului va fi formulată către Comisia de selecţie în scris.

5.2.  etapa a doua

După verificarea criteriilor de eligibilitate şi analizarea documentaţiei, Comisia de selecţie va hotărî dacă dosarul candidatului este ACCEPTAT sau RESPINS. În cazul în care dosarul candidatului este ACCEPTAT, acesta va fi invitat la un interviu cu comisia de selecţie.


În cazul în care dosarul candidatului este RESPINS, comisia va înainta secretariatului TETAROM S.A. decizia şi motivul respingerii iar concurentul va fi anunţat în scris.

5.3.  etapa a treia


După interviul fiecărui candidat cu Comisia de selecţie, Comisia va acorda punctajul conform 7.2. şi va întocmi un clasament final.

5.4.  etapa a patra


Clasamentul final va fi examinat şi aprobat sau respins de către directorul general al TETAROM S.A. În cazul în care este respins, directorul general va convoca din nou comisia de selecţie şi se va face o nouă analiza.

5.5.  etapa a cincea


Comisia de selecţia va întocmi un material sau va prezenta dosarele candidaţilor admişi Consiliului de administraţie al societăţii După obţinerea aprobarea de către CA, concurenţii vor semna contracte de închiriere cu TETAROM S.A. în conformitate cu cele stipulate la articolul 6.3.2.

6.
REGULAMENT INTERN TIA

6.1. Servicii oferite de TIA

a. închirierea spaţiilor conform grilei prezentate la punctul 6.2.4.,


b. asistenţă secretarială ( recepţie, fax, copiator, telefonie, etc),


c. organizare nonexclusivă de întâlniri, conferinţe, seminarii în sala de conferinţe,


d. servicii de pază a spaţiilor comune,


e. servicii de curăţenie a spaţiilor comune,


f.  folosire nonexclusivă a spaţiilor comune,


g. spaţii de parcare,


h. întreţinerea spaţiilor şi a reţelelor de utilităţi,


i. organizarea de cursuri de specialitate în limita bugetului aprobat.

6.2. Orar de funcţionare



Clădirea TIA este deschisă zilnic, de la ora 7 la ora 21 cu excepţia sâmbetelor, duminicilor  şi a sărbătorilor legale. Pentru accesul în TIA în afara acestui orar, firmele trebuie să obţină aprobarea scrisă de la administratorul acestuia.

6.3. Utilizarea spaţiilor şi a serviciilor

6.3.1. Clientul urmează să utilizeze spaţiile şi serviciile conform prezentului Regulament şi a legilor în vigoare, efectiv şi exclusiv pentru dezvoltarea activităţii conforme propriului act constitutiv şi declarată în Contractul de închiriere. 


6.3.1.1. Condiţii de desfăşurare a activităţii de către clienţi:

· Prezentul Regulament va fi adus la cunoştinţa tuturor persoanelor care îşi desfăşoară activitatea în incubator, sunt colaboratori sau vizitatori ai clienţilor, aceştia din urmă asigurându-se ca reglementările îi sunt respectate; 

· Prin contractul încheiat de către fiecare client cu Tetarom, primul se angajează la a desfăşura o anumită activitate în spaţiul de incubare; orice modificare a activităţii desfăşurate va fi supusă aprobării societăţii administrator, în caz contrar, de îndată ce se va constata de către Tetarom încălcarea acestei obligaţii clientul va fi sancţionat prin rezilierea contractului şi excluderea din incubator cu pierderea dreptului de a aplica din nou;

· Clientul este singurul responsabil de modul de desfăşurare a activităţii proprii, de funcţionarea aparatelor şi aparaturilor utilizate în spaţiul de incubare;  aşadar societatea administrator este exonerată de orice responsabilitate cu privire la utilizarea necorespunzătoare a spaţiilor închiriate, a aparatelor şi aparaturilor utilizate şi a serviciilor concesionate. Prejudiciile apărute ca şi o consecinţă a activităţii clientului sunt în sarcina acestuia atât cele proprii cât şi cele cauzate altor clienţi sau Tetarom;

· Clienţii vor introduce în spaţiul incubatorului numai acele bunuri, echipamente şi utilaje necesare exclusiv desfăşurării activităţii la care s-a angajat prin contractul încheiat cu Tetarom;

· Curăţenia, paza  şi întreţinerea spaţiilor închiriate sunt în sarcina clientului; 

· Se vor lua măsurile necesare în vederea respectării reglementărilor legale în domeniul protecţiei muncii, PSI, protecţiei mediului etc;


6.3.1.2 Având  în vedere faptul că accesul în incubator se face în vederea creşterii economice a întreprinderilor apreciate ca având potenţial, cei acceptaţi au o obligaţie permanentă de a participa la sesiunile de informare/seminariile/workshop-urile organizate de către Tetarom. De asemenea Tetarom poate cere raportări semestriale cu privire la activitatea desfăşurată de client în spaţiile închiriate.

6.3.1.3. Interdicţii

Sunt interzise în mod expres următoarele:

· Subînchirierea, comodatul sau transmiterea sub orice formă de a folosinţei spaţiului sau echipamentelor închiriate; 

· Introducerea în locurile utilizate de carburanţi, materiale inflamabile, explozibile şi dăunătoare sănătăţii, aparate producătoare de zgomot superioare cifrei de 80 decibeli, utilaje superioare greutăţii de 400 kg/mp, bunuri neadmise la comercializare prin lege;

· Accesul în incubator în afara orarului stabilit;

· Desfăşurarea de activităţi cu încălcarea dispoziţiilor legale;

· Aducerea de modificări locaţiei fără aprobările legale şi ale Tetarom;

· Introducerea şi ţinerea de animale de orice natură;

· Fumatul, consumul de alcool sau substanţe halucinogene sau psihotrope în incubator. 

6.3.2. Utilizarea spaţiilor comune

Obligaţiile clientului în ceea ce priveşte folosinţa spaţiilor comune (holul multifuncţional, sala de conferinţă, etc ):

· Aprobarea pentru utilizarea sălii de conferinţă sau a holului de la intrarea în clădire pentru diferite manifestări se acordă de către Tetarom;

· Se va respecta orarul şi condiţiile stabilite de către Tetarom, restituirea făcându-se la ora stabilită şi în condiţiile de curăţenie în care a fost recepţionat(ă);

· Nu se vor amplasa materiale publicitare sau promoţionale în afara spaţiilor indicate de către Tetarom în acest scop;

· Clienţii se vor abţine de la orice manifestări care ar putea avea ca şi consecinţă afectarea activităţii celorlalţi locatari ai incubatorului;

· În situaţia în care există mai multe solicitări pentru acelaşi interval orar, Tetarom va stabili ordinea de prioritate. 

6.3.3. Administratorul TIA

SC Tetarom este exonerată de orice responsabilitate în caz de:

a) pagube produse de incendii; daune şi sustrageri de bunuri aflate în proprietatea exclusivă a firmei şi lăsate nesupravegheate;

b) daune provocate persoanelor din interiorul firmei; 

c) de orice răspundere în caz de întrerupere sau suspendare chiar şi parţială a serviciilor;

d) Tetarom are dreptul de a inspecta spaţiul de desfăşurare a activităţii fiecărui client în vederea monitorizării activităţii acestuia.
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